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Forvaltningsberéttelse

Allmédnt om verksamheten

Amals Kommunfastigheter AB, org nr 556526-8520, med séte i Amal, &r helégt av Améls kommun.
Styrelsen utses av kommunfullmaktige i Amal. Bolagets syfte &r enligt bolagsordningen att med
iakttagande av kommunallagens likstéllighetsprinciper framja bostadsférsériningen, tillhandahalla
kommunen med lokaler fér barnomsorg, skola och vard samt férsérjning av industrilokaler. Férsérjningen
av bostader och industrilokaler skall bedrivas enligt affarsméassiga principer.

Bolaget har under ar 2024 forvaltat féljande fastighetsbestand:

Fastighetstyp Uthyrningsarea
Bostadsfastigheter 65 488 m”
Férvaltningsfastighter 89 576 m?
Kommersiella fastigheter 50 340 m?

Bostadsfastigheterna inrymmer 955 lagenheter. Dessutom finns 240 lagenheter i forvaltnings-
fastigheterna, som i évrigt innefattar i huvudsak kommunala inrattningar. De kommersiella
fastigheterna utgérs framst av industri- och kontorslokaler. Sedan ar 2012 férvaltar bolaget &ven 20 st
fastigheter &t Amals kommun, fér vilka férvaltningsarvode erhalls.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Ekonomisk éversikt 2024 2023 2022 2021
Nettoomséattning 189 874 181 052 151 680 151 602
Rérelseresultat 31637 36 583 12 367 16 820
Arets resultat 3470 8 439 2135 4757
Balansomslutning 999 714 1005 732 937 943 837 354
Synlig soliditet % 13,2 12,8 12,8 141
Justerad soliditet % 40,6 38,5 39,5 40,8

Definitioner, se not 1.

Omsiéttningen har 6kat i jamférelse med tidigare ar. Dels pga héjning av KPl-index och dels
beroende pa den hyreshéjning som framférhandlades med hyresgastféreningen, men dven pga
fardigstallda hyresgastanpassningar.

Resultatet uppgar till 3,4 Mkr vilket &r 5 Mkr sémre &n féregaende ar. Det héga resultatet 2023 beror
till stor del pa att bolaget d& erhall ett elstéd om totalt 5,8 Mkr, men &ven att tva fastigheter saldes med
reavinst.

Balansomslutningen har minskat nagot sedan féregéende ar. Detta beror till stérsta delen pa att
avskrivningarna av materialla anldggningstillgangar &r stérre &n arets nyinvesteringar, samtidigt
som inga nya lan har tagits under aret, utan endast amortering har skett.

Bolagets verksamhet har tre olika typer av fastigheter (se ovan). Omséttningen, rérelseresultatet
och resultatet fére skatt for respektive fastighetskategori férdelar sig enligt féljande:

Bostads- Férvaltnings- Kommersiella

fastigheter fastigheter fastigheter

Nettoomsattning 73 556 95018 21 300
Rérelseresultat 7742 21975 1920
Resultat fére skatt 2278 2874 1151
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Visentliga hiandelser under rikenskapsaret
Om- och tillbyggnad av Smadjurskliniken slutférdes.

Vart industrihotell fick en ny hyresgést, Nordic Timber Labs AB (NTL), en nyetablering i Amal.
Fér var hyresgast SEM sa iordningstalldes kontor pa plan 4.

Utbyggnaden av laddinfrastruktur fortsatte med bland annat fokus pa snabbladdare i sa val Tésse som
Fengersfors.

Receptionen och kundmottagningen pa kontoret fardigstalldes, en béttre och sékrare arbetsmiljé for
personalen samt trevligare och lugnare miljé fér vara besékande.

Ytterligare en solcellsanléggning fardigstalldes
Arets totala investeringar i materiella anlaggningstillgangar uppgick till ca 31 Mkr.

Forvintad framtida utveckling samt viasentliga risker och osédkerhetsfaktorer

Vakansgraden for bostader ar i ar hogre i jamférelse med féregdende ar. Dels pa grund av att en hel
byggnad tomstélldes i véntan pa ombyggnation och renovering och dels pa grund av sédmre marknads-
lage. Bedémningen &r dock att det inte kommer utgéra nagot ekonomiskt problem fér bolaget. Osékra
marknadsréntor och héga energi- och VA-kostnader kommer att paverka bolaget framéver vilket innebar
att underhalls- och investeringsutrymmet kan komma att paverkas.

Anvéndning av finansiella instrument

Av bolagets totala laneskuld utgérs ca 6,1% av rérliga Ian. Den genomsnittliga rantekostnaden (exkl
borgensavgift) under 2024 motsvarar 2,74% (2,43). Den genomsnittliga bindningstiden &r 1,83 ar.
Bolaget anvénder sig inte av derivatinstrument.

Icke-finansiella upplysningar
Bolaget &r sedan hosten 2014 ISO-certifierade avseende kvalité, miljé och arbetsmiljo.

aplelafy ety aphalaty
150 IS0 OHSAS
5001 14001 18001

Tillstands- eller anmélningspliktig verksamhet enligt miljébalken

Bolaget har tillstand att transportera farligt avfall som uppkommit i yrkesmassig verksamhet och galler till
den 29 april 2029. Detta tillstdnd ger bolaget ratt att transportera bla bensin, olja, batterier, lysror,
elavfall mm. Bolagets interna rutiner sékerstéller att transportdokument upprattas vid transport av farligt
avfall, vilket innebér att bolagets miljdpaverkan minskas genom en korrekt hantering.
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Specifikation av fordndringar i eget kapital

2024-12-31 Bundet eget kapital Fritt eget kapital Summa

Aktie Reserv- Balanserat resultat Totalt eget
Belopp i tkr kapital fond inkl. arets resultat kapital
Ingéende balans 33439 6 688 88 241 128 368
Arets resultat - - 3470 3470
Vid rets utgang 33 439 6688 91711 131838

Forslag till disposition av foretagets vinst (belopp i kronor)
Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att fritt eget kapital, kronor 91 711 260, disponeras enligt
féljande:

Utdelning, 33 439 aktier * 134,6 kr per aktie 4 500 000
Balanseras i ny réakning 87 211 260
Summa 91711 260

Vad betréffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2024 2023
Nettoomsattning 3 189 874 181 052
Fastighetskostnader 4 -143 648 -136 731
Bruttoresultat 46 226 44 321
Foérsaljningskostnader -3 220 -2 805
Administrationskostnader -11 647 -10 306
Ovriga rérelseintakter 278 7038
Ovriga rérelsekostnader - -1 665
Rorelseresultat 57 31637 36 583
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 8 1227 1379
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -26 561 -24 413
Resultat efter finansiella poster 6 303 13 549
Resultat fore skatt 6 303 13 549
Skatt pa arets resultat 10 -2 833 -5110
Arets resultat 3470 8 439
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Balansrakning

Belopp i thr Not  2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark 11,12 930 505 943 439
Inventarier, verktyg och installationer 13 3236 1204
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar 14 8 239 9203
941 980 953 846
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 40 40
Andra langfristiga fordringar 16 358 310
398 350
Summa anldggningstillgangar 942 378 954 196
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Branslelager 242 35
242 a5
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4382 28 413
Aktuell skattefordran 3345 3369
Ovriga fordringar 3760 2 805
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 17 2611 1777
14 098 36 364
Kassa och bank
Kassa och bank 42 996 15 137
42 996 15137
Summa omsittningstillgangar 57 336 51536
SUMMA TILLGANGAR 999 714 1005 732
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Balansrakning

Belopp i tkr Not  2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 33439 33439

Reservfond 6 688 6 688
40127 40127

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 88 241 79 801

Arets resultat 3470 8 439
91711 88 240

131838 128 367

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 15 12 929 10 096
12 929 10 096

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 797 500 810 600

797 500 810600

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 17 000 12 750

Forskott fran hyresgaster 12 759 6 695

Leverantérsskulder 12784 15 759

Ovriga skulder 1499 3764

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 20 13 405 17 701
57 447 56 669

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 999 714 1005 732
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Kassaflédesanalys

Belopp i tkr 2024 2023
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 22 6 303 13 549
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet 43 358 40 457
49 661 54 006
Inkomstskatt 24 -52
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
fordandringar av rérelsekapital 49 685 53 954
Féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av varulager -207 30
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar 22 242 -20932
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -3 472 -6 359
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 68 248 26 693
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -31 491 -89 028
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar - 1292
Forvarv av finansiella tillgangar -48 -
Avyttring av finansiella tillgangar - 38
Kassafldde fran investeringsverksamheten -31 539 -87 698
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 70 000
Amortering av lan -8 850 -9 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -8 850 60 600
Arets kassafléde 27 859 -405
Likvida medel vid arets borjan 15 137 15 542
Likvida medel vid arets slut 23 42 996 15137
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Noter

Belopp i tkr om inget annat anges

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset &ven utgifter
som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer.

Fér vissa av de materiella anlaggningstillgangarna (byggnader och mark) har skillnaden i
forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats
upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjiandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas
som kostnad i resultatrékningen.

Nyttiandeperiod
Byggnader 15-100 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Byggnadsinventarier 10 &r
Markanléggningar 20 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjiandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund foér avskrivningen pa

byggnader:

- Stomme och grund 60-100 ar
- Fasader, fonster mm 40-100 ar
- Yitertak 30-60 ar
- Installationer; varme, el, VVS, ventilation mm 25-40 ar
- Hissar 30ar
- Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 15-25 ar
Laneutgifter

Huvudprincipen &r att laneutgifter (rdnta) kostnadsférs i resultatrakningen.

Laneutgifter som kan hanféras till inkép, konstruktion eller produktion av materiella
anlaggningstillgdngar som tar betydande tid att fardigstalla innan den kan anvandas eller séljas
inkluderas i tillgdngens anskaffningsvarde.

Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar samt andelar i
koncernfdretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs varde &r lagre an
dess redovisade varde. Om en sédan indikation finns, beréknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvardet &r det hégsta av verkligt varde med avdrag fér férséljningskostnader och
nyttjandevarde. Vid berékning av nytfjandevéardet berdknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvéands &r fore skatt och aterspeglar marknadsméssiga
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bedémningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de skél som I1ag till grund for berdkningen av atervinningsvéardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Leasing
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Varulager
Varulagret ar upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet. Darvid har
inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt férst in- férst ut- principen .

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgéngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande frén balansrékningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nar
de risker och férdelar som &r férknippade med innehavet i allt vasentligt 6verforts till annan part
och féretaget inte langre har kontroll éver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort
fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphért.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanférliga till férvarvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgdngar varderas efter férsta redovisningstillfallet till det 1agsta av
anskaffningsvéardet och nettoférsaljningsvéardet pa balansdagen.

Kundfordringar och &vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgdngar varderas efter férsta redovisningstillféllet till anskaffningsvéarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Vérdering av finansiella skulder

Langfristiga finansiella skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter

som &r direkt hanforliga till upptagande av lan har korrigerat lanets anskaffningsvérde och
periodiserats enligt effektivrantemetoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvarde.
Foéretaget anvander inte derivatinstrument och tillampar inte sakringsredovisning.

Ersittningar till anstéllda

Erséttningar till anstéllda efter avslutad anstélining

Klassificering

Planer for ersattningar efter avslutad anstéllning klassificeras som antingen avgiftsbestamda eller
férmansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsakrings- féretag, och har inte langre nagon férpliktelse till den anstéllde nér avgiften &r betald.
Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstalining &r beroende av de avgifter
som har betalat och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestamda planer har foretaget en forpliktelse att lamna de éverenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstéllda. Féretaget bér i allt véasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hégre an forvantat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgadngarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk féreligger dven
om tillgadngarna &r 6verforda till ett annat féretag.

Avgiftsbestamda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som
skuld.
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Férmansbestamda planer

Foretag har valt att tilldmpa de férenklingsregler som finns i BENAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdmda vilket innebar att
avgifterna kostnadsfors i resultatrakningen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt &r inkomstskatt fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock sérredovisas
inte uppskjuten skatt hanforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrakningen. Uppskjuten skattefordran redovisas for avdragsagilla
temporéra skillnader och for majligheten att i framtiden anvanda skatteméssiga underskottsavdrag.
Vérderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller skuld férvéantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som &r
beslutade fére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas
varje balansdag.

Avsittningar

En avséattning redovisas i balansrakningen nér féretaget har en legal eller informell forpliktelse
till foljd av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfléde av resurser kravs for att
reglera forpliktelsen och en tillférlitlig uppskattning av beloppet kan géras.

Vid forsta redovisningstillféllet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krévas for att reglera férpliktelsen pa balansdagen. Avséattningarna omprévas
varje balansdag.

Ansvarsforbindelser

En ansvarsforbindelse redovisas inom linjen nar det finns:

- En majlig forpliktelse som harror till foljd av intraffade handelser och vars férekomst endast
kommer att bekréaftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom
foretagets kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte &r sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att
reglera férpliktelsen eller férpliktelsens storlek inte kan berédknas med tillracklig tiliférlitlighet.

Intékter

Det inflode av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhdllas, med avdrag fér eventuella hyresrabatter.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt
nar villkoren for att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan
villkoren for att redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgadngar redovisas i balansrakningen genom att bidraget
reducerar tillgangens redovisade varde.

Definitioner
Synlig soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver i forhallande till
balansomslutningen.

Justerad soliditet — Redovisat eget kapital plus kapitalandelen av obeskattade reserver plus bedémt
overvéarde i fastigheter minskat med uppskjuten skatt i férhallande till balansomslutning justerad for
overvardet.

Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Antaganden om framtiden eller andra kallor till osékerhet i uppskattningar pa balansdagen som innebér
en betydande risk fér vasentlig justering av redovisade varden for tillgangar och skulder under nasta
rakenskapsar bedéms inte ha gjorts.
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Not 3 Nettoomsittning
2024 2023
Nettoomséttningens férdelning
Hyror 191 878 182 054
Hyresvakanser -3177 -1 935
Ovrigt 1173 933
189 874 181 052
Not 4 Fastighetskostnader
2024 2023
Driftskostnader -69 185 -65 920
Fastighetsskatt -2107 -2 080
Underhallskostnader -29 402 -28 995
Avskrivningar -42 954 -39 736
143 648 136 731
Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styrelse och revisorer
Medelantalet anstéllda varav varav
2024 mén 2023 mén
Sverige 44 88% 42 91%
Totalt 44 88% 42 91%
Redovisning av konsférdelning i foretagsledningar
2024-12-31 2023-12-31
Andel kvinnor Andel kvinnor
Styrelsen 57% 50%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%
Loner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2024 2023
Léner och erséttningar 20637 19 374
Sociala kostnader 8081 7570
(varav pensionskostnad) 1) (1316) (1233)
1) Av féretagets pensionskostnader avser 647 tkr (f.4. 596 tkr) féretagets ledning avseende 6 (6)
personer. Foretagets utestdende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 tkr (f.4. O tkr).
Loner och andra erséttningar fordelade mellan styrelseledaméter m.fl. och évriga
anstiéllda
2024 2023
Styrelse Ovriga Styrelse Ovriga
och VD anstélida och VD anstéllda
Léner och andra erséttningar 1442 19195 1520 17 854

Av de |6ner och erséattningar som lamnats till vriga anstéllda avser 3 678 tkr (3 430 tkr) andra ledande

befattningshavare &n styrelse och VD.

Avgangsvederlag

Verkstéllande direktéren har ett avgangsvederlag pa 12 manadsléner vid uppsédgning fran foretagets

sida.
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Amals Kommunfastigheter AB
Org nr 556526-8520

Arvode och kostnadserséttning till revisorer

2024 2023
KPMG
Revisionsuppdrag 98 93
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 14 19
Andra uppdrag 17 22
Not 6 Avskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
2024 2023
Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang
Byggnader och mark -42 022 -38 902
Inventarier, verktyg och installationer -1 298 -856
-43 320 -39 758
Avskrivningar enligt plan férdelade per funktion
Fastighetskostnader -42 954 -39 736
Férsaljningskostnader -106 -6
Administrationskostnader -260 -16
-43 320 -39 758
Aterférda nedskrivningar férdelade per tillgdng
Byggnader och mark - 4 200
- 4200
Aterférda nedskrivningar férdelade per funktion
Ovriga rérelseintakter - 600
Ovriga rérelsekostnader - 3600
- 4200
Not 7 Operationell leasing
Leasingavtal dar foretaget ar leasetagare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2024-12-31 2023-12-31
uppségningsbara operationella leasingavtal
Inom ett ar 458 364
Mellan ett och fem ar 736 13
Senare &n fem ar - -
1194 377
2024 2023
Réakenskapsarets kostnadsférda leasingavgifter 487 2417
Under aret har 5 stycken nya leasingbilar inférskaffats varfor arets- och framtida leasingavgifter har
ékat i jamférelse med féregdende ér.
Leasingavtal dir foretaget dr leasegivare
Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2024 2023
uppségningshara operationella leasingavtal
Inom ett ar 93 308 94 129
Mellan ett och fem ar 95617 125 795
Senare an fem ar 41 211 45 635
230136 265 559
Ovanstéende leasingavtal avser lokalhyreskontrakt. Inga stérre nya lokalhyreskontrakt har tecknats
under aret varfér totala framtida leasingavgifter har minskat négot i jamférelse med féregéende ar.
Not 8 Rénteintédkter och liknande resultatposter
2024 2023
Rénteintakter, 6vriga 1227 1379
1227 1379
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Amals Kommunfastigheter AB
Org nr 556526-8520

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter
2024 2023
Réntekostnader, Amals kommun -4 082 -4 134
Réantekostnader, dvriga -22 479 -20 279
-26 561 -24 413
Not 10 Skatt pa arets resultat
2024 2023
Aktuell skatt - -
Uppskjuten skatt -2 833 -5 110
-2 833 -5110
Avstiamning av effektiv skatt
2024 2023
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt 6303 13 549
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -1 298 20,6% 2791
Ej avdragsgilla kostnader 24,6% -1549 4,7% -2 445
Ej skattepliktiga intakter -0,2% 14 -0,9% 126
Redovisad effektiv skatt 45,0% -2833 24,4% 5110
Not 11 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid &rets boérjan 15156723 1182 631
Nyanskaffningar 9 369 3634
Avyttringar och utrangeringar - -13 863
Omklassificeringar 19719 343 321
Vid arets slut 1544 811 1515723
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -569 484 -538 523
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 7 941
Arets avskrivning -42 022 -38 902
Vid arets slut -611 506 -569 484
Ackumulerade nedskrivningar
Vid arets boérjan -2 800 -7 000
Aterférda nedskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - 4200
Arets nedskrivningar - -
Vid arets slut -2 800 -2 800
Redovisat virde vid arets slut 930 505 943 439
Varav mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden 47 681 47 681
Redovisat varde vid arets slut 47 681 47 681
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Amals Kommunfastigheter AB
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Not 12 Upplysning om verkligt virde pa férvaltningsfastigheter

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade verkliga vérden
Vid arets bérjan 1575 400 1266 050
Vid arets slut 1637 998 1575 400
Verkliga vardet baseras till 100 % péa vérderingar av utomstaende oberoende varderingsman
med erkanda kvalifikationer och med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ
och med de lagen som &r aktuella.
Not 13 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 20513 19 853
Nyanskaffningar 334 660
Avyttringar och utrangeringar - =
Omklassificeringar 2997 -
Vid arets slut 23 844 20513
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -19 309 -18 453
Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar - =
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1.299 -856
Vid arets slut -20 608 -19 309
Redovisat virde vid arets slut 3236 1204
Not 14 Pagaende nyanldggningar och forskott

avseende materiella anldggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan 9203 268 060
Avyttringar och kostnadsfort -36 -270
Omklassificeringar -22716 -343 321
Investeringar 21788 84 734
Redovisat vérde vid arets slut 8 239 9203
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Not 15 Uppskjuten skatt
2024-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 930 505 862 703 67 802
930 505 862 703 67 802
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 5 040 tkr.
2024-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 13 967 -13 967
Skatteméssigt underskottsavdrag 1038 - 1038
Uppskjuten skattefordran/skuld 1038 13 967 -12 929
Kuvittning -1 038 -1 038 —
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 12 929 -12 929
2023-12-31
Redovisat Skatteméssigt Temporér
vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark 943 439 883 984 59 455
Pagaende nyanlaggningar - - —
943 439 883 984 59 455
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
skattefordran skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Byggnader och mark - 12 248 -12 248
Skatteméssigt underskottsavdrag 2152 - 2152
Uppskjuten skattefordran/skuld 2152 12 248 -10 096
Kvittning -2 162 -2 152 -
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - 10 096 -10 096
Not 16 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 310 348
Tillkommande fordringar 165 126
Reglerade fordringar -117 -164
358 310
Redovisat virde vid arets slut 358 310
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Amals Kommunfastigheter AB
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Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda leverantérsskulder 2611 W77

2611 1777

Not 18 Antal aktier och kvotvirde

2024-12-31 2023-12-31
A-aktier (ett aktieslag)
Antal aktier 33439 33 439
Kvotvarde 1000 1000
Not 19 Skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 300 400 479 350
Skulder som forfaller inom tva till fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 472 100 302 000
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 42 000 42 000

Klassificering som langfristig skuld har skett utifran bolagets avsikt att férlanga lanen vid respektive
forfallodatum.

Not 20 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 3685 5 391
Semesterléneskuld 3715 3592
Upplupna arbetsgivaravgifter 519 490
Upplupna kostnader for ersattningsskolan - 200
Upplupna leverantdrsfakturor 5312 7738
Ovriga poster 174 290
13 405 17 701
Not 21 Transaktioner med nirstaende

Férvaltningsfastigheter med Amals kommun som hyresgést hyrs ut till sjalvkostnad. Ovrig uthyrning
sker till marknadsmaéssiga villkor.

Not 22 Betalda réntor och erhallen utdelning
2024 2023

Erhallen ranta 1227 1379
Erlagd ranta -26 561 -24 413
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Not 23 Likvida medel
2024-12-31 2023-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto 42 996 15137
42 996 16137
Not 24 Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser
2024-12-31 2023-12-31
Stéllda sdakerheter Inga Inga
Eventualforpliktelser
Borgensférbindelser, Fastigo 382 382
382 382
Not 25 Viasentliga hidndelser efter rakenskapsarets slut

Det har enligt bolagets bedémning inte intraffat nagra handelser efter rakenskapsarets utgang som har
vasentlig inverkan pa bolagets resultat, likviditet, finansiering eller finansiella stéllning i évrigt.

Not 26 Forslag till disposition av foretagets vinst (belopp i kronor)

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att fritt eget kapital, kronor 91 711 260, disponeras enligt
féljande:

Utdelning, 33 439 aktier * 134,6 kr per aktie 4 500 000
Balanseras i ny rékning 87 211 260
Summa 91 711 260

Amal den 27 februari 2025
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Améals Kommunfastigheter AB, org. nr 556526-8520

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Amals Kommunfastigheter AB fér ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Amals Kommunfastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Amals Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund foér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktéren foér bedémningen av bolagets férmaga att

fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och andamalsenliga fér att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

—— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning for Amals
Kommunfastigheter AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till Améals Kommunfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sé&kerhet 4r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda

Karlstad den 27 februari 2025

I

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Jag
gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen
for detta fér att kunna bedéma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.
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Till:

Arsstimman i Améls Kommunfastigheter AB
Kommunfullméktige i Amals kommun

Granskningsrapport for ar 2024

Inledning

Vi, av kommunfullmiktige i Amals kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat
verksamheten i Améls Kommunfastigheter AB for &r 2024,

Uppdrag och ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktoren som ansvarar for att verksamheten bedrivs i
enlighet med aktiebolagslagen och géllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt i dvrigt
enligt de foreskrifter som giller for verksamheten. Vart uppdrag som lekmannarevisorer &r att
granska verksamheten och den interna kontrollen samt préva om verksamheten bedrivits pé ett
indamalsenligt och fran ekonomisk synvinkel tillfredsstéllande sdtt samt om den interna
kontrollen varit tillracklig.

Granskningens omfattning och inrikining

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen och god revisionssed i
kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som
behovs for att ge rimlig grund for beddmning och prévning.

Vid var granskning har vi bl a tagit del av styrelsens protokoll, styrdokument, delarsrapport och
arsredovisning samt de direktiv och beslut avseende bolaget som ldmnats av dgaren, via
bolagsstamman. Vi har vid méten med foretagsledningen och bolagets auktoriserade revisor
inhdimtat information om bolagets verksamhet, den interna kontrollen samt betréffande resultatet
och den ekonomiska stillningen. Vi tar dven I6pande del av de beslut i kommunfullmaktige som
ror bolaget.

Beddmning och provning
Var samlade bedémning r att bolagets verksamhet under ar 2024 har skétts pa ett

dndamalsenligt och ur ekonomisk synvinkel tillfredsstillande sétt samt att bolagets interna
kontroll varit tillracklig.

Amal den 27 februari 2025
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